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W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszta w zycie ustawa z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zwana potocznie Ustawa Deweloperska, dalej ,,Ustawa”.

WRESZCIE MAMY USTAWE DEWELOPERSKA

Wprowadzona Ustawa ochrona praw nabywcy polega w szczeg6lnosci na natozeniu na deweloperow szeregu obowigzkoéw oraz na
ustanowieniu formalnych ram umowy deweloperskiej.

4+ Ustawa wprowadzita definicje umowy deweloperskiej i okreslita konieczne elementy, ktore powinna ona zawiera¢. Dotychczasowe
swobodne ksztattowanie tresci uméw przez deweloperow zostato tym samym ograniczone.

4+ Umowe¢ deweloperskg zawiera si¢ w formie aktu
notarialnego. Wynagrodzenie notariusza za czynnosci

wykonywane w zwigzku z zawieraniem umowy Ustawa uregulowata zasady ochrony praw nabywcy, wobec ktorego
obcigzajg w rdéwnych czesciach dewelopera i nabywece. de_weloper zob_owiqza% si_e; (_10 ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
Konieczno$¢ zawarcia umowy przed notariuszem mleszka!nego I przeniesienia na ni.ego wiasnoégi tego lokalu. albo do
eliminuje mozliwo$¢ pewnych naduzyé po stronie przeniesienia na niego wlgsnoém n@'uchomoém zabudowanej dome'rr}
podmiotu silniejszego, jakim jest deweloper. Jednorod;lr}nym lut') uzyﬂ'(owanla _ wieczystego  nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego na niej posadowionego

+ Szczegdtowo uregulowano przestanki odstapienia od Stanowiacesoodrebua micnICHomosCHArIRIS ).

umowy. Odstapienie od umowy pocigga za sobg
obowiagzek zwrotu wzajemnych §wiadczen przez obie
strony. Nalozenie na deweloperow obowigzku
zapewnienia nabywcom $rodkow ochrony, np. w postaci koniecznosci otworzenia przez dewelopera rachunku powierniczego,
sprawia, ze nabywca, w przypadku nieuczciwego dewelopera, ma realng szans¢ na odzyskanie wptaconych przez siebie pieni¢dzy na

poczet ceny nabywanego prawa.

Zgodnie z dotychczasowa praktyka, na podstawie umowy przedwstepnej zobowigzujacej Wychodzac naprzeciw podobnym naduzyciom, w
dewelopera np. do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na Ustawie wskazano, ze deweloper, wedle swojego
nabywce prawa wlasnosci tego lokalu, nabywca wptacat deweloperowi sume na poczet ceny wyboru, ma obowigzek zapewni¢ nabywcom pewne
nabywanego lokalu i czekal na zawarcie umowy przyrzeczonej. Istniat tym samym pewien $rodki ochrony. Jednym z nich jest konieczno$¢
stan przejsciowy, w ktorym nabywca pozostawal bez pienigdzy, w jednoczesnym zawarcia przez dewelopera z bankiem umowy o
oczekiwaniu na przeniesienie na niego wiasno$ci lokalu, ktére w przypadku nieuczciwego prowadzenie zamKknigtego mieszkaniowego
dewelopera nigdy nie nastepowato. rachunku powierniczego.

+ Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu odpisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1. Ustawy. Innymi stowy, nabywca nie wplaca pieni¢dzy na
poczet nabycia prawa bezposrednio deweloperowi, a do banku na rachunek powierniczy. Deweloper otrzyma pienigdze zdeponowane na
rachunku powierniczym po przeniesieniu prawa wilasnosci na nabywce. Dodatkowo, w przypadku skutecznego odstgpienia przez nabywce
od umowy deweloperskiej, bank zwroci nabywcy wptacone przez niego na rachunek powierniczy pienigdze. W przypadku upadtosci
dewelopera, $rodki zgromadzone na rachunku powierniczym utworza odrgbng mase¢ upadtosci, z ktorej nabywcy beda mieli pierwszenstwo
zaspokojenia.

4+ W Ustawie wskazano rowniez, ze deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek sporzadzi¢ prospekt
informacyjny. W prospekcie zostang zamieszczone najwazniejsze informacje na temat danego przedsigwzigcia
deweloperskiego. Deweloper jest obowigzany na zadanie osoby zainteresowanej przed zawarciem umowy deweloperskiej
doreczy¢ jej prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami. Generalnie celem prospektu informacyjnego jest minimalizowanie
ryzyka nabywcy przy podejmowaniu decyzji o zawarciu umowy deweloperskiej.

Lawletter przeznaczony jest dla partneréw biznesowych, pracownikéw i klientow firmy, do ktorej zostal skierowany. Niedozwolona jest dalsza
dystrybucja lub powielanie jakiejkolwiek czeSci jego tre§ci. Lawletter ma charakter wylacznie informacyjny, a jego celem jest podkre§lenie
najwazniejszych zagadnien zmieniajacego si¢ prawa. Lawletter nie stanowi porady prawnej i nie moze by¢ w ten sposob traktowany. Jezeli jestescie
Panstwo zainteresowani poglebiong analizg lub wyjasnieniem szczegdtéw zawartych w Lawletterze, prosimy o kontakt na adres Kancelarii.



