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UMOWA LEASINGU

Nazwa ,,leasing” pochodzi z jezyka angielskiego (to lease) oznaczajac dzierzawe lub najem. Sama umowa
uksztattowata si¢ w praktyce gospodarczej Stanow Zjednoczonych w potowie XX wieku, po czym, z pewnymi
modyfikacjami, upowszechnita si¢ w europejskich systemach prawnych. W prawie polskim umowa leasingu
zostala wyczerpujaco unormowana w 2000 roku w drodze nowelizacji Kodeksu Cywilnego (obecnie art. 709*
do 709'® KC), stajac si¢ jedna z uméw nazwanych.

Stronami umowy leasingu jest finansujacy i korzystajacy. Finansujagcym moze by¢ wylacznie osoba
prowadzaca przedsigbiorstwo, za$ po stronie korzystajacego moze wystepowac tak osoba fizyczna, jak i prawna
— nie wystepuje tu obowigzek prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. W praktyce umowa leasingu ma
najwicksze znaczenie w tzw. obrocie obustronnie profesjonalnym (gdzie po obu stronach stosunku prawnego

wystepuja przedsiebiorcy).

Przez umowg leasingu finansujacy zobowiazuje si¢ do nabycia okreslonej w umowie rzeczy (od konkretnego
sprzedawcy) oraz do oddania tejze rzeczy do uzywania (lub uzywania wraz z prawem pobierania pozytkow)
korzystajacemu na czas oznaczony w umowie. Korzystajacy, w zamian za mozliwo$¢ uzywania rzeczy,
zobowigzuje si¢ do zaplaty finansujagcemu wynagrodzenia pieni¢znego réwnego co najmni€j cenie rzeczy
bedacej przedmiotem leasingu (wynagrodzenie to, cho¢ jednorazowe, placone jest w ratach — odroznia je to
chociazby od czynszu ptaconego przy umowie najmu).

Rodzaj rzeczy i jej wlasciwosci (przedmiotem leasingu moga by¢ tak rzeczy ruchome jak i nieruchomosci) sa
determinowane potrzebami korzystajacego — po stronie finansujgcego stoi bowiem co do zasady
przedsiebiorstwo zajmujace si¢ profesjonalnym finansowaniem operacji leasingowych, ktorych przedmiot moze
by¢ przeciez najrézniejszy — np. samochody osobowe i dostawcze, maszyny i inne urzadzenia, todzie i jachty,
nieruchomosci lokalowe, budynki.

Na korzystajacym z rzeczy spoczywa obowigzek utrzymania rzeczy w nalezytym stanie — przeprowadzania
koniecznych napraw i czynnosci konserwacyjnych. Nie wolno korzystajacemu czyni¢ zadnych zmian w rzeczy
bedacej przedmiotem leasingu.

Po zakonczeniu umowy leasingu korzystajacy ma obowiazek zwrotu rzeczy finansujacemu. Ze wzgledu na
charakter leasingu zastrzega si¢ jednak cze¢sto w umowie leasingu mozliwo$¢ nabycia, po zakonczeniu umowy,
przedmiotu leasingu przez korzystajacego. Mozliwe jest rowniez zastrzezenie w umowie przeniesienia wiasnosci
rzeczy leasingowanej na korzystajacego bez dodatkowych $wiadczen pienieznych (po zakonczeniu umowy).
Klauzule takie okre$lane sa czasem mianem ,,0pcji leasingowej.”

O popularnosci umowie leasingu zadecydowata migdzy innymi mozliwo$¢ pelnego korzystania z rzeczy przy
stosunkowo niewielkim zaangazowaniu pienieznym (w postaci rat placonych finansujagcemu). Raty
leasingowe pokrywa si¢ czesto z biezacych dochodéw zwigzanych z uzywaniem leasingowanej rzeczy.
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SEJM UCHWALIX. USTA O ODWROCONYM KREDYCIE HIPOTECZNYM

Dnia 12 wrze$nia 2014 roku Sejm uchwalit ustawe o odwréoconym kredycie hipotecznym, przygotowang przez
Ministerstwo Finansow. Zgodnie z ustawa bank bedzie wyptacat swojemu klientowi (beneficjentowi) przez
okreslony czas lub jednorazowo $wiadczenie pieni¢zne, zabezpieczone hipoteka ustanowiong na kazdym rodzaju
nieruchomosci, takze na gruntach. Ustawa wejdzie w zycie w terminie 30 dni od daty ogtoszenia.

Omawiany produkt finansowy oferowa¢ beda mogty tylko: banki, oddziaty bankéw zagranicznych, oddziaty
instytucji kredytowych oraz instytucje kredytowe prowadzace dzialalno$¢ transgraniczng, ktore podlegaja
nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego lub organom nadzoru w panstwach macierzystych. Do tej pory
oferowaty one ustuge nieco podobna, cho¢ zdecydowanie bardziej ryzykowna dla kredytobiorcy, w postaci tzw.
renty dozywotnie;j.

Beneficjent (kredytobiorca) odwréconego kredytu hipotecznego otrzymuje od banku, w zamian za
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci po $mierci, kredyt w wybranej formie: wyplaty jednorazowej lub w
ratach. Wysokos$¢ kredytu zalezna jest od warto$ci nieruchomosci, pici i wieku kredytobiorcy oraz formy
wyplaty naleznosci. Rozliczenie kredytu nastepuje dopiero po $mierci kredytobiorcy. Po $mierci beneficjenta
bank przejmuje nieruchomosé i sprzedaje ja po aktualnej cenie rynkowe;.

Istotne ustawowe novum stanowia zapisy mowiace, ze po pierwsze: w wypadku gdyby wartos¢ nieruchomosci
nie pokryla calej nalezno$ci, bank nie bedzie mogl zglaszaé roszczen z tego tytulu, oraz po drugie:
nadwyzke, jesli taka bedzie, bank przekazaé¢ ma spadkobiercom.

Portal funduszhipoteczny.pl szacuje przyktadowo, ze mezczyzna w wieku 65 lat, ktory bylby wiascicielem
mieszkania w Warszawie wartego ok. 400 tys. zt, moglby, bedac beneficjentem odwréoconej hipoteki,
dozywotnio liczy¢ na ok. 677 zt miesigcznie. Nalezy koniecznie wziag¢ pod uwagg, ze s3 to zatozenia wysoce
hipotetyczne, prawdopodobnie zawyzone.

Ekonomisci uwazaja mozliwos$¢ zaciggania odwroconego kredytu hipotecznego za ryzykowny pomyst dla
seniorow. Czy odwrocona hipoteka zabezpiecza przede wszystkim interesy bankow? A moze to wiasnie one
ponosza gltowne ryzyko omawianego instrumentu, dzigki czemu odwrocona hipoteka jest bezpieczna i korzystna
dla beneficjentow? Zdania na ten temat s3 wyraznie podzielone.
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